Tokaj Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
2015. aprilis 30-4n megtartott iilésén késziilt jegyzokonyvEhol

Tokaj Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

86/2015, (IV, 30.) hatdrozata
Targy: a Tokaji Egészségfejleszté Kozpont Nonprofit Kit. (3910 Tokaj,
Bodrogkeresztari Gt 1544/1, hrsz,) vagyonkezelési és fcladatelldtasi szerzddéseinek
jovahagydsdrol

A Képviseld-testiilet

1. hozzajaruldsat adja a Tokaji Bgészségfejleszlé Kdzpont Nonprofit Kft-vel (3910 Tokaj,
Bodrogkeresztari Gt 1544/1. hrsz.) 2011. december 15-én kotdtt vagyonkezelési €s
kizfeladat-atadasi  szerzddést 2015.04.30. napjaval, kozbs megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez, _

2. a jelen hatdrozat mellékletét képezd kozfeladat-elldtasi megéllapodast ¢s a
vagyonkezelési szerzidést jovahagyja,

3. felhatalmazza a polgdrmestert az 1. és 2. pontban szerepld dokumentumok (jogviszony-
megsziintetés, kozleladat-cllatasi megallapodds, vagyonkezelési szerzOdés) alairdsara,
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VAGYONKEZELELESI SZERZODES

Amelyet megkotott egyrészrol

Tokaj Varos Onkorméanyzata

székhelye: 3910 Tokaj, Rakoczi ut 54.
torzsszdma: 726445

addszama: 15349954-2-05

KSH szamjele: 15349954-8411-321-05
képviseli: Posta Gyirgy polgarmester

mint nkorméanyzat (tovabbiakban: Tulajdonos vagy Onkorményzat),

masrészrél a

Tokaji Egészségfejlesztd Kozpont Nonprofit Korlatolt Feleldsségti Tarsasag

székhelye: 3910 Tokaj, Bodrogkeresztari at 1544/1. hrsz.
cépjegyzékszama:  Cg. 05-09-016257.

ad6szdma: 14460706-2-05

KSH szamjele: 14460706-8621-599-05

képviseli: Dr. Szentesiné dr., Sallai Zsuzsanna iigyvezetd

mint vagyonkezel§ (lovabbiakban: Vagyonkezeld)

az alulfrott helyen és napon, az alébbi [eltételek szerint.

I

ELGZMENYEK

Szerz6dd Felek megallapitjdk, hogy kozottik 2011. december 15-én vagyonkezelési és
feladatatadasi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzddés) jott létre a Tokaji Kistérség
egészségligyl kozfeladat-ellatdsdnak biztositasa céljabol. Rogzitik tovabba, hogy a
Vagyonkezelé a jelentés mértékben megvaltozott jogszabalyi kérnyezetre tekintettel
kezdeményezte a Szerz6dés médositasat vagy i szerzédések megkotését, egyidejiileg a
fennall6 hatdrozatlan idejti Szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetését.

Tokaj Varos Onkorményzat Képviseltestiilete a 2015. aprilis 30. napjan megtartott
{ilésén a Vagyonkezeld kezdeményezését megtargyalta és jévahagyta a Szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését és a megszinés napjat kovetd nappal uj,
hatarozott id6re sz6lé Feladatdtaddasi Szerz6dés és Gj, hatarozott idejl Vagyonkezelési
szerz6dés megkotését, kilon okiratokban,

Az Onkorményzat hatdrozata értelmében a vagyonkezeldi jog létesitésének indoka a
védondi kizfeladat-ellatds targyi feltételeinek biztositésa.

A VAGYONKEZELOI JOG LETESITESENEK JOGALAPJA ES CELJA
Magyarorszag helyi ©nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. tdérvény (a

tovdbbiakban: Mbdtv.) 109.8§-dban foglaltak értelmében ©nkormanyzati kézfeladat
dtaddsdhoz kapcsolddva vagyonkezeldi jogviszony létesitheté a nemzeti vagyonroél sz6lé
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2011. évi CXCVI, orvény (a tovébbiakban: Nvt.) szerint nemzeti vagyonnak mindsiils ¢s
a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 116 vagyonelemekre.

A vagyonkezel6i jog létesitésének célja az Snkorményzati tulajdond vagyonelemek
felhasznalasinak bizlositdsaval az Onkormdanyzati feladatok hatékonyabb és
gazdasigosabb ellatdsa, az egészségligyi kozszolgaltatis miiksdési feltételeinek
biztositdsa, ezzel szolgalva Tokaj Véros lakosséga, illetve az arra rdszorulok szakszerti és
hatékony egészségiigyi ellatdsat, valamint az onkormdnyzati vagyon allaganak és
értékénck meg6rzését, vedelmét, tovabbé a vagyon értékéneck novelését.

Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a Mit, illetSleg az Nvt. ltal a vagyonkezel6vel szemben
tamasztott feltételeknek megfelel; 100%-ban 8nkorményzati tulajdonban 4ll6 gazdalkods
szervezet, amely atlathaté szervezetnek mindsiil.

Tokaj Varos Onkorményzata az onkormanyzal vagyondr6l, a vagyonhasznositds
rendjérsl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlédsdnak szabalyairdl sz6l6
5/2013. (IV.19.) sz&m( dnkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
meghatdrozza az 8nkorményzali vagyon hasznositédséra vonatkozo alapvets szabalyokat.
Vagyonkezeld kijelenti, hogy a Vagyonrendelet 7.§ (2) bekezdésében irtaknak megfelel,
az Nvt. 3.8 (1) bek. 19. pont szerinti vagyonkezelének mindstil. Erre figyelemmel a
vagyonkezeldi jog megszerzésére versenyeztetés nélkiil, ingyenesen jogosult.

A VAGYONKEZELES TARGYA

Az Onkorményzat kizardlagos tulajdondt képezi a korlatozottan forgalomképes
besorolast, az 1. szama melléklet szerinti tulajdoni lappal igazolt Ingatlan és a 2, szdmu
mellékletben tételesen megjelslt forgalomképes besorolast eszkdzalloméany.

Az Ingatlan adatai az alabbiak:
Telepiilés: Tokaj, Varoshaz koz 1.
Fekvése: belteriilet

Helyrajzi szdm: 329/ 2

Jogi jelleg: épiilet, udvar
Alapteriilet: 198 m2

Terhek:

Ingatlan nyilvantartési értéke:
aa) a foldteriilet nyilvantartasi értéke: 396.000.-Ft
ab) a fldteriileten 16v6 épitmények nyilvantartési értéke 43.004.000.- Ft

Az ingatlan nett6 forgalmi értéke: 43.400.000,- Ft (a vagyonelem értékbecslésérdl szdlo
dokumentum a jelen szerz6dés 3. szdmu mellékletét képezi).

VAGYONKEZELGI JOG LETESITESE, KOZFELADAT ATADASA
Az Onkorményzat vagyonkezelésbe adja a Vagyonkezel§ részére a jelen szerzddés I11.2.

pontjaban meghatarozott belteriileti ingatlant, valamint eszkdzoket, az Onkorményzatot
terhel6 és a Vagyonkezeld altal dvéllalt kozfeladat elldtéséhoz kapcesolédoan.



Az Onkormanyzat altal vagyonkezelésbe adott ing6 ¢s ingatlan vagyon dnkormanyzati
nyilvéntartdsi adatokkal megegyez6 tételes jegyzékét - azok értékével egyiilt - a jelen
szerzadés 2. szamu és 3. szamu mellékletei tartalmazzak.

A vagyonkezeléi jog ingyenesen, azaz ellenérték kikotése nélkiil keriilt atengedésre a
Vagyonkezel6 részére.

Az Onkormanyzat a jelen szerz6dés alairdsdval fellétlen hozzajarulasat adja, hogy a
Tokaji Egészségfejlessté Kozpont Nonprofit Kt (székhelye: 3910 Tokaj,
Bodrogkeresztari at 1544/1. hrsz., statisztikai szamijele: 14460706-8621-599-05.,
addszama: 14460706-2-05., cégjegyzékszama: Cg.05-09-016257.) javéra a Tokaj belteriilet
329/2, hrsz-t, épiilet udvar megnevezés alatt nyilvantartott 198 m? térmértéki ingatlan
egészére - killon ellenérték nélkiil - az az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL
térvény 16.§-a alapjén vagyonkezeldi jogot jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantar(ésba.

A vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvéantartisba torténd bejegyzésérsl a Vagyonkezeld
koteles gondoskodni.

Szerzédd felek megallapitjak, hogy a Mot. 109.§ (11) bek. alapjan az Onkorményzat
tulajdonaban lévé vagyon vagyonkezelésbe adésa illetékmentes.

Az Onkormanyzat a vagyonkezelésbe adott eszkdzok létrehozasakor nem élt AFA-
levonasi jogdval, ezért a vagyonkezelési jog dtadasa - a felek megitélése szerinl - AFA
lizetési kitelezettség nélkiil torténhet a Vagyonkezels részére.

A VAGYONKEZELESI JOGVISZONY RESZLETES SZABALYAI

Vagyonkezelési tevékenység,

1.1. A Vagyonkezels az Nvt. ¢s a Mot,, illetve a jelen szerzGdésben szabalyozoll médon
jogosult a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat birtokba venni, hasznalni és
hasznositani. Vagyonkezelét a vagyonkezel6i jog alapjan megilletik a tulajdonos
jopai és kotelezettségei azzal, hogy a vagyonkezelésben lév6 vagyont nem
idegenitheti el, nem terhelheti meg, és a vagyonkezel6i jogot nem ruhdzhatja at
harmadik személyre.

1.2. A Vagyonkezelt a vagyonkezelésbe vett vagyonnal rendeltetésszer(ien, az dltalaban
clvarhaté gondossaggal kiteles gazdalkodni. Az e kételezettsége megszegésével
okozott kdrért a polgari jog altalénos szabalyai szerint tartozik felel6sséggel.

1.3, Vagyonkezeld koteles - lényeges szerzédéses kotelezettségeként - az ingatlanokal
és az ing6é vagyonelemeket folyamatosan és ténylegesen a jelen szerzédésben
meghatdrozolt célra haszndlni, és azokat e célhoz rendelten hasznositani,
Vagyonkezel§ az éltala végzett allagmegové és értékndvels beruhazasokat, illetve
iizemeltetési tevékenységet ezen els6dleges szerzédéses célt szolgaloan végezheti.
Ezen els6dleges kotelezettsége mellett, Vagyonkezeld jogosult a vagyonkezelésbe
vett ingatlant és eszkozoket vallalkozési tevékenységéhez kapcsolédoan hasznalni és
hasznositani, amennyiben ez az els6dleges funkcio és hasznalat sérelmével nem jar.



1.4.

1.6.

Vagyonkezel§ kiteles a vagyon meg6vasarél a hatalyos jogszabadlyok és e szerzddes
rendelkezéseinek betartdsarol és betartatdsarél megfeleléen gondoskodni, a
vagyonelemek kérosodastél mentes éllapotdt megdrizni. A vagyon megdvasa
érdekében tett halaszhatatlan intézkedéseirsl a vagyonkezeld a tulajdonos
Onkorményzatot tajékoztatni koteles.

A vagyonkezelésbe adott ingatlanra vagyon-, ttiz-, és clemi kar elleni biztosftast az
Onkormanyzat kot meg, és annak fenntartdsarol a vagyonkezelési szerztdés
fenndllasa alatt gondoskodik.

Vagyonkezel6 a szerz6dés 2. szamu mellékletében felsorolt eszkozoket a Tulajdonos

Onkorményzattol leltdr szerint veszi at ¢s azokat koteles kell gondossdggal
hasznalni, allagukat meg6rizni. Vagyonkezel® felel az éltala atvett vagyontargyak
folyamatos karbantartaséért, dllaganak megovasdért, kivéve a rendeltetésszeri
hasznalatbél szérmazé természetes elhasznédlodds kovelkeztében jelentkezd
4llagromlast vagy megsemmisiilést. A mtikddési engedélyhez sziikséges eszkdzok
potlasa a Vagyonkezel6 feladata és koltsége.

2. A vagyonnal val6 gazdalkodas szabdlyai
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A Vagyonkezel§ a vagyonkezelésbe adott vagyont a jo gazda gondossagaval koteles
kezelni, karbantartani, feldjitasérél, pétlélagos beruhédzasarol - legalabb a vagyoni
eszkozok elszamolt értékcstkkenésének megfelels mértékben - gondoskodni, illetve
e célokra az értékesdkkenésnek megfcleld mértékben tartalékot képezni.

Vagyonkezel§ a vagyon hasznélataért dijat nem fizet az Onkorményzat részére. A
vagyontargyak hasznositdsabol keletkezs bevéleleibél kételes a vagyontdrgyak
4llapotét és értékét hosszi tdvon megdrizni, tovabbé az adott nkorményzati feladat
magas szintii ellatasdhoz sziikséges technikai szinvonalon fenntartani.

. Vagyonkezel6 az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni kételes, amennyiben a

gazdalkodés eredményessége barmilyen okbol veszélybe keriil.

A vagyonkezelésbe adott ingatlanokat és eszkézoket a szamvitelr6l sz6016 2000. évi
C. torvény, az allamhaztartas szamvitelérsl szolé 4/2013. (L11.) Korm. rendelet
alapjan Tokaj Véaros Onkorményzat intézménye, a Tokaji Vérosiizemeltetd
Szervezet mutatja ki kdnyveiben, illetve szdmolja el az értékesikkenést a sza mviteli
politikajédban meghatarozottak szerint.

Beruhéazasi szabilyok

3.1

Szerz6dd felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben gazdaségilag indokolt és a
jogszabalyok lehetSséget adnak rd, a vagyonkezelésbe vett vagyon bovitése,
tovabbfejlesztése, és az egészségiigyi kozfeladat-ellatis mindségének javitdsa
érdekében Vagyonkezel$ dllamhéztartasi és/vagy EU forrdsok biztositdsa céljabdl
palyézatot nytjthat be, és nyertes pdlydzat esetén a beruhédzast sajat nevében
elvéegezheti. Az ilyen pélydzat benytjtésahoz az Onkorményzat el6zetes, irdsbeli
hozzéjérulésa szitkséges. Az Onkormanyzat hozzéjéruldsanak tartalmaznia kell a
tervezett beruhdzas céljara, az igényelt timogatds nyajléjara, Osszegére, az dnerére, a
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beruhdzés elszamoldsdra (beruhdzasi megallapodéds), valamint a @mogatas
felhasznaldsaval kapcsolatos biztositékokra vonatkoz6 keretfeltételeket is. Az
Onkormanyzat a palyazaton val részvételhez torténd hozzdjarulasat csak indokolt
eselben tagadhatja meg.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben VagyonkezelG a vagyonkezelésbe velt
ingatlanon olyan jellegti beruhdzasokat kivdin megvalésitani, amelynek
credményeként képzidott eszkzok az ingatlan vonatkozdsaban tartozéknak vagy
alkotérésznek mindsiilnek (éptilet, épitmény), ugy a beruhdzds megkezdése clétt
kiteles az Onkorményzat frasbeli hozzdjaruldsat beszerezni. Vagyonkezel a
hozzéjaruldsi eljaras sordn kezdeményezheti, hogy az Onkormdnyzat az éltala
létesitett épiiletek és épitmények vonatkozasaban a szerz8dés megszlinésére
iranyad6 altaldnos szabélyoktél (a jogviszony megszfinésekor minden, az ingatlanon
létesitett beruhazés az Onkormanyzat tulajdonaba keriil téritésmentesen) eltérGen
allapodjanak meg,

A Dberuhazds eredményeként létrejtt vagyontargyakat a Vagyonkezelé - a
vagyonkezel6i jog megtartdsa mellett - tgy adja az Onkormanyzat tulajdondba,

_hogy az Onkormanyzatnak ebbsl semminemd adofizetési kotelezettsége nem

keletkezhet.

Adatszolgéltatdsi és nyilvantartési kbtelezettség

4.1.

4.2,

4.4,

4.5.

4.6.

A VagyonkezelSt az altala kezelt énkorményzati vagyonnal kapcsolatban tételes
nyilvantartasi ¢és adatszolgaltatdsi kotelezettség lerheli, figyelemmel az
allamhaztartas szamvitelérdl szolo 4/2013. (1.11) Korményrendeletben (a
tovabbiakban: Ahsz.) foglaltak szerint.

A Vagyonkezel§ minden év december 31-i fordulénapra vonatkozéan, évenként
leltarozést koteles végrehajtani, az elkészitett leltdrt (tételes, a szamviteli
eléirdsoknak megfelels tagolassal és adattartalommal) a targyévet kovetd év januar
31. napjaig koteles a tulajdonos részére megkiildend.

. Az Onkormanyzati vagyonkimutatéshoz az adott évet kovets februar 15-ig a

Vagyonkezelé - az Onkormanyzat é&ltal meghatdrozott médon és forméban -
tsszesité kimutatast koteles késziteni a vagyonban bektvetkezett valtozasokrol.

A fentiek szerinti adatszolgaltatasi kitelezettség olyan, a Vagyonkezel§ éltal vezetett
elkiilonftett nyilvantartason kell, hogy alapuljon, amely tételesen tartalmazza az
eszkozdk konyvszerinti brutt6- és nettéértékeét, az elszamolt értékestkkenés dsszeget
és az azokban bekovetkezett véltozasokat.

A Vagyonkezel6 koteles a vagyonkezelésbe adott eszkozok allapotaval
osszefiiggésben elldtmi az Onkormanyzatot minden olyan informéciéval, amely
lehet6veé teszi, hogy az Onkormanyzat eleget tudjon tenni mindazon jogszabalyi
adatszolgdltatasi kotelezettségének, amelyek az Onkormanyzalol tulajdonosként
vagy a kozfeladattal dsszefliggésben fenndllo eléirasok szerint terhelik.

A Vagyonkezel§ informacidszolgaltatési kotelezettsége lehetsvé kell, hogy tegye az
Onkorményzat a vagyonkezelésbe adott eszkoztk tulajdonosi érdekeinek a



kiszolgdlasat, a jelen szerzédésben foglalt kdzfeladattal kapcsolatos kotelezettségek
teljesitésének az ellenGrzését,

4.7. Az Onkorményzatot megilleti az az egyoldali jogositvany, hogy méltanyos
érdekeire hivatkozva, a szerz6déses jogviszony fennéllasa alatt a szerzédésben nem
szabalyozott tovabbi informaciék szolgaltatésara, illetve ésszertien csoportositott
adatszolgéltatdsra hivja fel a Vagyonkezeldt.

4.8. Vagyonkezel$ az  Onkorményzatok tulajdondban léve ingatlanok
vagyonkataszterének felallitdsarol ¢és vezetésérél szolo 147/1992. (X1.06.)
Kormanyrendeletben foglaltak szerint a kezelésében lévé ingatlant érinltd
valtozasokrél (telekalakitds, beruhdzas, stb.) a valtozdst kovet6 30 napon beliil
koteles tajékoztatni a Tokaji Kozds Onkormanyzati Hivatal vagyonkataszterét a
meghozott jogerés telekalakitdsi /hasznalatba vételi cngedély mésolatanak
megkiildésével.

4.9. A Vagyonkezel6 koteles minden olyan iratot az Onkormanyzat részére mésolatban
megkiildeni, amellyel a vagyonkezelésbe adott eszkdztk tizemeltetésével
kapcsolatban barmelyik hatésdghoz fordul (kiildndsen; épitésiigyi hatdsag,
kornyezetvédelmi hatésdg, stb.), vagy ezen halésdgoknal a Ket. szerint eljardst
kezdeményez, illetve percs vagy nem peres eljdrds keretében a Vagyonkezel$
hasznélatéba adott ingatlanra vagy annak eszkozeire vonatkozé tulajdoni, hasznalati
vagy birtokigényt érint, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogot, tényt vagy
adatot tantsit vagy befolyésol.

4.10. Vagyonkezel6 az irat &tvételét6l szamiltott 8 napon beliil koteles az
Onkorményzatot értesiteni minden olyan hatéségi eljarasrol, amely rendelkezést,
kotelezést vagy ajénlast tartalmaz a vagyonkezelésbe adott ingatlannal vagy
eszkozokkel, vagy az ezeken folytatott tevékenységgel 8sszefliggésben.

4.11. A Vagyonkezel6 koteles tovabba az alabbi, de nem kizdr6lagosan nevesitett
informéaciészolgaltatési kitelezettségének eleget tenni:
a. a vagyonkezelésbe adott eszkdzeire, valamint a Vagyonkezel§ hasznalatdba
adott létesitményen végzett tevékenységre vonatkozé 1.000.00C-Ft-ot
meghaladé szerzddések.

Ellenérzési szabdlvok

5.1. A Vagyonkezel6 koteles trni, hogy az Onkorméanyzat - vagy az 4ltala felkért
harmadik személy megbizdsdnak igazoldsdval - a vagyonkezelésbe adott
eszkozokkel vagy a vagyonkezelésbe adolt ingatlanon folytatott tevékenységgel
osszefliggésben rendszeresen vagy beldtdsa szerinti idépontban ellendrzést
folytasson.

5.2. Az ellen6rzési jogosultsdg kiterjed a hasznalatba velt eszkézok meglekintésére, az
dllapotanak rogzitésére, az eszkdzdk szdmbavételére, leltdrozasira, tovabba a
vagyonkezelésbe adott eszkozikkel folytatott tevékenységre, annak célszertiségére,
térvényességére (ennek keretében iratok megtekintésére, illetve az arra vonatkoz6
masolatok igénylésére).
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5.3. A Vagyonkezels a vagyonkezelésbe vett vagyon feltjitdsérdl, potldlagos vagy egyéb
beruhazasarol legalabb a vagyoni eszk6zok elszamolt értékcsékkenésének megfelels
mértékben koteles gondoskodni, illetve e célokra az értékcstkkenésnek megfeleld
mértékben koteles tarlalékol képezni. A Vagyonkezel6 a jelen pontban foglalt
elszamolési kotelezettségét a fenti pontban meghatarozott leltarozasi kotelezettségre
szabott hataridében koteles teljesiteni.

5.4. Vagyonkezel6 az Eft. alapjdn koteles lehet6vé tenni a tevékenysége ellentrzését,
ennek sordn koteles eleget tenni az informaécidadasi, beszamoldsi, jelentéstételi
kiitelezettségének.

5.5. Szerz4dé feleknek az ellen6rzéssel kapesolatos jogaik és kotelezettségeik teljesitése
soran figyelemmel kell lennitik az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informécitszabadsagrél szolo 2011, évi CXIIL térvény (Info tv.) rendelkezéseire,
illetve az iizleti titokra vonatkozo jogszabalyokban foglaltakra.

KAPCSOLATTARTAS MODJA, KAPCSOLATTARTASRA KIJELOLT SZEMELYEK

1. Onkorményzat nevében eliarni joposult személyek:

Kiilonosen hozzajarulési és jognyilatkozat tételi iipyekben:

név: Posta Gyirgy polgdrmester
telefonszamok: 47 /352-752; 47 / 352-006

e-mail cfm: polgarmester@tokaj.hu

nev: Péterné Ferencz Zsuzsanna jegyzé
telefonszéamok: 47/553-010; 47 / 352-006

e-mail cim: jegyzo@tokaj.hu

Pénzigyi és vagyon-nyilvéntartdsi tigyekben:

név: Sovéari Rita
telefonszamok: 47 /553-018; 47 /352-752
e-mail cim: ritus.sovari@gamil.com

2. Vagyonkezeld nevében eljarni jogosult:

név: Dr. Szentesiné dr. Sallai Zsuzsanna tigyvezet6
telefonszamok: 30/9256-702
e-mail cim: dr.sallai.zsuzsa@gmail.com

Szerz6ds felek a fentebb jelolt személyes képvisel6k vonatkozdsdban a szerz&dést
barmikor jogosultak egyoldaltian mddosilani, szemeélyes képvisel6ként més személyt
jeléini. A személyes képviseld valtozésar6l az adott fél koteles a mésik felet irdsban
értesfteni.

Szerzédé felek irdsba foglalt nyilatkozataikat a jelen megallapodasban feltiintetett
postacimre, ajanlott levél utjdn kotelesek megtenni, Az ajanlott levél atjan torténd
nyilatkozat kdztlmek tekintend6, ha az a ,cimzett nem kereste” jelzéssel jon vissza,
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feltéve, hogy a nyilatkozatot kiildé fél az eredménytelen kézbesitési kisérletet kovetden a
nyilatkozal tartalmét megkisérelte kozolni telefonon vagy e-mailen, és a potkézbesités
kisérletének tényét hitelt érdemlden igazolja.

A felek jogosultak arra, hogy nyilatkozataikat széban, telefonon kozoljek, feltéve, hogy a
kozlésrl a szoban vagy lelefonon térténs megbeszéléssel egyidejtileg hangfelvétel
késziil, melyet valamelyik fél rogzit. A hangfelvétel rogzitése személyiségi jogukra utalva
nem tilthaté meg.

Felek jogosultak elektronikus aton, e-mailen nyilatkozatot kozolni, mely nyilatkozat
kézbesitettnek tekintendd, ha a kapcsolat ténye a kizl§ (€] szamitégépes nyilvantartdsa
szerint az elkiildott dokumentumok kozott fellelheté.

A SZERZODES IDOTARTAMA

Szerz6d6 felek a jelen megéllapodast 5 (azaz Ot) év hatarozott idGtartamra kotik azzal,
hogy annak vagyonkezelésre vonatkozo rendelkezései egyoldali megsztintetésére egyik
fél sem jogosult a Vagyonkezel6t terheld EMOP-4.1.1./ A-12-2013.-0049 azonosité szam
tamogatasi szerzddésbol ered6 projektfenntartési kotelezettség iddtartama alatt.
Amennyiben a Vagyonkezeld kozfeladatai ellatésahoz véglegesen feleslegessé valik a
vagyonkezelt ingatlan, agy annak az Onkormanyzat részére (Orténé visszaaddsara a
Vagyonkezels kezdeményezésére az Onkormanyzat vagyonrendeletében foglaltak
szerint keriilhet sor. Ez esetben a felek kotelesek megfeleléen modositani a jelen
szerzédést.

VIII. A SZERZODAS MODOSITASA

IX.

1.

1. Jelen szerzédést Felek irasban, kozos megegyezéssel maodosithatjdk, figyelemmel a
mindenkor hatalyos juogszabélyi rendelkezésckre.

A VAGYONKEZELESI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A vagyonkezelési jogviszony megsziinik:
a) rendes felmonddssal,
b) a felek kbzds megegyezésével,
) a Vagyonkezeld jogutéd nélkiili megsziinésével,
d) aszerz&désben meghatérozott egyéb ok vagy feltélel bekdvetkezése esetén,
¢) avagyonkezelésiszerzidés rendkiviili felmondésaval,
f) azadolt vagyontdrgy megsemmisiilésével, erre a vagyontargyra vonatkozéan.

2. Az Onkormanyzat a jelen szerzédést frdsban kozolt rendkiviili felmondds atjan, 2
hénapos felmondasi id8 mellett akkor sziintetheti meg, ha
a) a Vagyonkezel§ a jogszabdlyokban foglalt lényeges kotelezettséget az
Onkorményzat koltségvetési és vagyongazdalkodési érdekeit hatranyosan érintd
moédon stlyosan megszegi,
b) a Vagyonkezels adé-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositdsi jaruléktartozdsa
tébb mint 6 hénapja lejart és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;




10.

Azonnali hatillyal jogosult az Onkormanyzat a szerz6dés rendkiviili felmondasara

az aldbbi esetekben:

a) Vagyonkezel$ a szerz6désben meghatarozott feladatokat nem latja el, a vagyont
rendeltetésellenesen haszndlja, abban kart okoz;

b) a Vagyonkezel6 az ellene a szerzOdéskotés eldtt megindult cséd- vagy
felszémolasi eljarasrél az Onkorményzatot nem t4jckoztatta vagy nem
tajékoztatja, illet6leg a Vagyonkezel§ ellen a vagyonkezelési szerz6dés tartama
alatt cs6d- vagy felszamolési eljaras indul,

A Vagyonkezel6 a jogszer(i rendkiviili felmondéds esetén kéleles az ingatlant
kitiriteni, és annak birtokdt az Onkormanyzat vagy megbizottja részére
visszaszolgaltatni.

Felek mdr most megéllapodnak, hogy amennyiben a Vagyonkezelé az
Onkormanyzat felhatalmazasaval a vagyonkezelésbe vett ingatlanon beruhazast
végez, ugy mindazon beruhéazési elemek - amelyek a polgiri jog szabalyai szerint az
ingatlan tartozékanak vagy alkotérészének minésiilnek - az Onkormanyzat
tulajdonédba keriilnek, mindenféle téritési igény és elszamolasi kotelezettség nélkiil.
Vagyonkezel a vagyonkezel6i jog megsziinésekor koteles a vagyonkezelésbe vett
vagyonlérgyak szerzddéskotéskori értékének a megsziinéskori vagyoni értékéhez
viszonyftott érték kiilonbozetével elszdmolni, az aldbbiak szerint:

- felek az Onkorményzathoz visszakeriil§ vagyonra nézve kézdsen felkért szakérts
bevonasaval, kbzos koltségviselés mellett vagyonértékelést készittetnek.

- ha a vagyon cstkkenése az elszamolt értékesdkkenésnek megfeleld
karbantartasok, felujitasok elvégzése, illetve az éves beruhdzasi tervek
megvaldsilasa ellenére tgy kovetkezett be, hogy a vagyonkezel6t ezzel
kapcsolatosan felel¢sség nem terheli, akkor a Vagyonkezeld a kiilonbséget nem -
ktteles megtériteni. b -

- amennyiben a fent felsorolt feltételek nem teljesiilnek, illetve a Vagyonkezeltt a
vagyon csokkenésért felel6sség lerheli, a kiilonbozetet a Vagyonkezelé kételes
megtériteni.

A vagyon ndvekedésébél szarmazo tobbletre Vagyonkezel6 nem tarthat igényt, arra
nézve sem tulajdonjoga nem keletkezik, sem megtéritési igénnyel nem léphet fel.

A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén az Onkorményzatot megilleti
az a jog, hogy az at nem adott ingatlant énhatalommal vegye birtokba.

A szerzdés megsziinését kdvetGen a Vagyonkezel6 kotelezettséget vallal, hogy a
vagyonkezelt ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vagyonkezel6i jog
torléséhez feltétel nélkiil hozzajarul.

A vagyonkezelési jogviszony megsziinése nem érinti a kiilon szerzédés alapjin
dtadott kozfeladatot.

ZARO RENDELKEZESEK

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen vagyonkezelési szerzGdésben érintelt
vagyontargyak a Vagyonkezeld birtokaban vannak, ezért kiildn birtokba adasi
eljarast nem folytatnak le.




2. Srerzédé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodds megkotésére a Tokaj Véros
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 86/2015(IV.30)sz. hatdrozata alapjén keriilt
sar, és a szerzédés érvényesen akkor jon létre, ha a képviselStestiilet felhatalmazd6
hatdrozat alapjan az Onkormanyzat térvényes képviselsje és a Vagyonkezel6 a
szerz§dést cégszertien aldirja.

3. Jelen szerzédés 2015. majus 1. napjaval 1¢p hatalyba.

4, Szerz6d6 Felek kotelesek bizalmasan kezelni a szerz&déssel kapesolatosan
tudomasukra jutott bizalmas informacidkat, iizleti és hivatali titkot. Telek
megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés szerinti bizalmas informaécidkat
harmadik felek clétt csak azt kovetSen tdrjak fel, ha ahhoz a masik fél frdsban
hozzéjarult.

5. Felek a szerz6désbél eredd vités kérdéseket elsGsorban egyeztetd targyalds keretében
kisérlik meg rendezni. Amennyiben a vitak rendezésére 6 honapon beliil nem kertil
sor, tigy a vita eldontésére - hatdskartél fliggden - a Miskolci Jardsbirosag, illetéleg a
Miskolci Torvényszék kizdrolagos illetékességének vetik ala magukat.

6. Felek kijelentik, hogy Onkormanyzat a Magyar Allamkincstérndl vezetett
torzskanyvi nyilvantartasba bejegyzett, jogi személyiséggel biré helyi Snkormanyzat,
mig Vagyonkezeld Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiségii gazdaségi térsasag,
és ezen szerzédés megkdtésére vonatkozo képességiikel jogszabaly nem korltozza és
nem zérja ki.

7. A jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben az Nvt, a Mot , a Ptk. és a
Vagyonrendclet rendelkezései az irdnyadok.

Felek 6n4llé alafrasi joggal bird képviseldi jelen szerzédést, mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t, az erre irdnyul6 felhatalmazas birtokdban, jovahagyolag latak el
cégszer( aldfrassal.

Tokaj, 2015. méjus 1.
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Mellékletek:
1. vagyonkezelésbe adott ingatlan tulajdoni lap mdsolata

2. vagyonkezelésbe adott eszkdzok tételes leltara és értéke
3, vagyonértékelés ingatlanrol
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Ne¢

Szerencd Jards Hivatal Foldhivatali Ozztaly
Szerercs 3900, Kossuth tér 8. P55 0
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megiendelés szdm: 30005/11051/2015
2015.04.27
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A 2011. januér 7-én kelt Tokaj Vatos Onkormanyzata ¢s a Tokaji Egészségfejleszto Nonprofit
K ft kiszoul kotott vagyonkezelési és kizfeladatataddsi szerzOdesben rogzitelt eszkozallomany
értekerdl az alabbi tajékoztatast adom:

A vagyonkezelési  szerzddésben 89.665.871,-Ft  nyilvantartdsi trtcken  rogzitett
eszkozallomany dsszotétele:

1: 73.322.355,-Ft Eii-i Kozpont (Tokaj, Bethlen G. 0t 17.) ingatlan értéke
2; 16.343.516,-Ft értékkel nyilvantartott forg.képes berendezések éréke

Az 1;pontban megjelolt ingatlant a Tokaji Egészséglejleszié Nonprofit Kl nem vette at
vagyonkezelésébe, az jelenleg is a Tokaji Véarostizemeltctd Szervezel vagyonkezelése€ben van. -

A 2, pontban megjelolt eszkozok 2015, mércius 31-1 allapot szerinti konyvszerinti érteke: 0,-
Et:

A vagyonkezelési szerzbdésben 9.276.000,-Ft nyilvantartasi értéken rogzitett 329/2. hrsz.-i
ingatlanon palyézat keretében beruhdzas torlént, az értékbecsli szakértéi vélemeény alapjan
2014.évben az ingatlan értéke 43.400.000,-Ft.

A jelenlegi nyilvéntartas alapjan az ingatlan 2015.mércius 31-1 allapot szerinti kdnyvszerinti
értéke: 43.183.000,-Ft ( Lnegyedéves écs elszdmolas utan).

A fentiek alapjan a Tokaji Egészscgfejlesztd Nonprofit Kft vagyonkezclésében értékben, a
jelen allapot szerint, a Tokaj Véros Onkorményzatdnak kizarélagos tulajdonaban levé
korlatozottan forgalomképes 392/2 hrsz.-0 ingatlan van, 43.183.000,-T't konyvszerinti értéken.
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1. példany

| Tulajdonos megnevezése:
Vérosi Kincstar

ALLOMAN

YBA
= I :

VETEL| BIZONYLAT

Sorszama:

| EAV 000196

Fokdnyvi szla.szama:

A"z élloménynﬁﬁekedés jogcime:

Megnevezés:
Védsnai épillet 121312 Atvezetés
Ertkosokkends szla. sz |Nylvéntarldsi szam:
1223112 E15|ZIEI(}35i
Termekjegyekszam: Terven felilli écs szla.sz.: Brultd értek:
329/2 122321121 43 004 000
Szallité megnevgzése: Ertékhelyesb. szla.sz. Hasznélati id6 végén varhatd maradvéanyértek:
120311 "
Készild megnevezése: Leltari szam: Az értékcsokkenési lelras modja:
1968 Linedris
Nyilvéntartasba vétel kbnyvelése Kéllséghely: Leirasi kulcs: A leiras éve:
Kelt Hivatkozas (szam): 0001 2 2065
2015.04.01. 2676  |Leltarozasi korzelszam: Allomanyba véts! kelte: 2015.04.01.
Nyilvantartésba felvezels alairasa: 0001 |Alairas:
Szobaszéam: (zembehelyezés kelte: 2015.04.01.
T1500009 |Alairas:

Kartaon Befektetelt eszhiz nyilvintarto program v. 1.0 DERVIK Bt Tel.:(46) 596-271 Fax:i(46) 596-270

~ 2.példany

Tulajdonos megnevezése:
Varosi Kincstar

orszama;

~ EAV 000196

Faksnyvl szia.szama;

Az &lloménynévekedés jogeime:

Karton Befekletett eszkbz nyilvintartd program v, 1.0 ©ERVIK Bt. Tel.:{46) 596-271 Faxi(48) 596-270

Megnevezés:
Védonai aplilet 121312 Atvezetés
Ertékcsokkenés szla. sz.: Nyilvantartasi szam:
1223112 E1500035
Termékjegyékszam: Terven felili écs szlasz.: Bruttd érték:
32912 122321121 43 004 000
Szallité megnevezese: Ertékhelyesb. szla.sz. Hasznalali idG végén varhatd maradvanyeérték:
129311 0
Készitd megnevezése: - Leltéri szam: Az értékosdkkenési lelras madja:
1968 Linearis
Nyilvantartasba vétal kdnyvelése Kéltséghely: Leirasi kules: A leiras éve:
Kelt: Hivatkozés (szam): = 0oo1 - 2 2065
2015.04.01, 2676  |Leltarozasi korzelszam: Allomanyba vétel kelte: 2015.04.01.
Nyilvantartasba felvezets alairasa: 0001 |Alairas: _
Szobaszam: Uzembehelyezés kelte: 2015.04.01.
T1500009 ii\lalrés:







Megnevezés: .. |Tulajdonos megnevezése: Oldalszém:
Vedondi épiilet Kinestar 1
: : | Nyilvantartasi szam: Leltari szam: Koltséghely: Leltérozasi kbrzetszam:
e R ’ E1500035 1968 0001 0001
Helyrajzi szam: Fékdnyvi szla.szama: Féfal: Padloburkolat Megvilagilot: alapterilat Hasznalati idd végén varhatd maradvanyérték: 0 ]
0
32902 121312 _ srtekcsokkenési leiras madja és valtozasai
o [rrp—— Badp ot apieriet Az értékcsokkenési leirds madja és valtozasai
Kataszieri nyilv.szam: Ertékcsokkenés szla, sz.: _ 118 | Tarvényben meghatirozott iddtartam: 50
001 1223112 | Vlasziak: Fuses: Rtaa L Varhato hasznalzti id6 terv szerint. 50
Epitményjegyzék szama: Terven feliili cs szlasz.: Fédam: Vilagités Epilési terv: Ev, negyedév, ho o 15.04.01.
122321121 i T T %) ]
. _ - Tewszarkezet “Gegpiten egiér Comr— LINBAIS il K _A % . |
Epitesi dokumneldcio sz |Ertékhelyesh. szia.sz.: » 1963 [ Degressziv leirasi | brutto értekre vetitve _
Ingailanvagyon-Kataszter szerinti becsilt érték: =T -
129311 |I"9 43,004 000 netto ertékre vetitve _
KivitelezO: Allomanyba vétel bizszama, kelte:  [Ozembehelyezés biz szama, kelte: | Abszolit Bsszeg _
Tervezd: EAV 000196 2015.04.01. EAV 000196  2015.04.01. |"0"-ra leiras éve terv szerint 2065 _
A kbnyvelés A bizonylat Brutto érték Terv szerinti értékesdkkenés Terven felilli értékcsdkkenés i Naplo
kalte szama _ Szdveqy Db Nettd érték hivatkozis
_ vallozés egyenleg valtozas egyenleg valtozas egyenleg
m 1 2 ! 3 3 4 5 6 7 ] 9 10 11
| 20150401. | EAV000196 | Allomanyba vétel brutté értek 1 _ 43004 000 43004 000 0 0 0 0 43004000 2676
i | ! -2







1. példany

Tulajdonos megnevezése: ALLOMANYBA VETELI BIZONYLAT Sorszama:
Varosi Kincstér
foldteriiletekrdl, telkekrdl TAV 000195
_Megnevezés: - F8konyvi szla.szama: Az @llomanyndvekedés jogeime:
Védonsi ép. telke 12112 Atvezetés
" Ertékcsokkenés szla, sz.: Nyilvantarlasi szam:
122112 T1500009
Termékjegyskszam: Terven feliili écs szla.sz.: Bruttd erték:
| 1221212 396 000
T — L. .
Szélllté megnevezése: Ertékhelyesh. szla.sz.: Hasznalati id6 végén varhatd maradvanyérlék:
12911 0
Készitd megnevezése: Leltari szam: Az értékcsokkenési lelrds modja:
Tokaj, Varoshaz koz 1. 32912 Degressziv Brulto
N Nyilvantartasha vétel kdnyvelése Koltséghely: Leirési kulcs: A leiras éve;
Kelt: Hivatkozés (szam): 0001 0 _;
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1. A me targva .madja , célja:

- Megbizé: Tokaji Egészségfejleszté Kozpont Nonprofit Kft.
Szabo Istvan/ ligyvezetdi asszisztens

- Az értékelés célja: Forgalmi érték megallapitasa fedezethez

- Az értékelés modja: Hozam alapt értékelési mod

- Az értékelés idépontja: 2014.09.15

- Ervényessége: A kiadést6l szamftott 3 hénapig .
- Terjedelem: 27 oldal
- Példanyszim: 1 db.

Ezen Ertékelési Bizonyitvany és Ertékelési Szakvélemény csak a Megrendeld és
az Ertékeld egyttes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek. Az
Ertékelési Szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megillapitdsokat vagy részleteket kiragadni és nmagaban felhasznaini nem
szabad. Az értékelés készitéjének dijazdsa nincs semminem( kapcsolatban a
megallapitott értékkel.

Az Ertékelési Szakvélemény a Megrendels tulajdonét képezi és csak az altala
kozblt célra hasznélhato fel. A szakvélemény ezen kiviil barmely felhasznalasa,
nyilvénossédgra hozatala csak a készit6 irdsos hozz4jarulasdval torténhet.

Az ingatlan netté forgalmi értéke:
43.400.000 Forint, azaz: negyvenharommilli6- négyszazezer forint,
Hitelbiztositéki értéke: -

40,000.000 Ft, azaz negyvenmillié forint.

A fenti érték kitiritett, per-, igénymentes 4llapotra vonatkozik.

! L
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2 . Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Cim: Tokaj Varoshdz k6z | szim alatt 1évd belteriileti ingatlan
Helyrajzi szam: 329/2

Telek teriilete: 198 m2.

Tulajdonosa:  Tokaj Véros Onkorményzat tulajdoni hanyada: 1/1.
Miivelési ag:  Kivett épillet, udvar |

IIL rész taralma: Az ingatlan terhet, a terheket és bejegyzéseket a csatolt
tulajdoni lap tartalmazza.

3. Helyszini szemle:

A szemle sordn felmértem az ingatlant a rajta 4ll¢ épitménnyel, vizsgaltam
miiszaki allapotat. A teljes ingatlanra vonatkozban: tijolasét, a kbzmiivesitettség
fokit, varoson beliili elhelyezkedését és a megkdzelithetdséget,

Helyszini szemlét tartottam: 2014.09.15

4. Az ingatlan kbrnyezete:

Magyarorszag Eszak- Keleti részén Borsod - Abafj - Zemplén megyében
talalhaté Tokaj . Miskolctdl 54 km-re keletre fekszik, a hires Tokaj-hegyaljai
borvidéken, két folyé, a Tisza és a Bodrog taldlkozésanal, a Kopasz-hegy
labanal. Tokaj fejlédésében nemcesak a bortermelés és borforgalmazas jatszott
szerepet, hanem kdzlekedési csomoponti fekvése is kozrejatszott. Tokaj volt a
Kelet- Felvidék és a Kelet- Alfold kozbtt zajlé szekérforgalom legfontosabb
kapuja. A tokaji atkeldhely mérhetd jelentdség(i . Kzuton elérheto a 38-as
féuton; vonattal a Szerencs—Nyiregyhaza-vasutvonalon. A I1. vilaghabori utan
Tokaj csak lassan fejlodott, még a borkereskedelemben betdltétt kozponti
szerepét is egyre inkabb Satoraljatjhely vette at. 1952. februar 1-jén elveszitetie
jarasi székhely szerepét. Vérosi rangjat csak 1986-ban kapta vissza. Ekkortol

: -'."n'ﬁ n-.‘ -". e o R
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jra dinamikus fejlédésnek indult. Tokaj torténelmi varosként a turistakat is

vonzza. A borvidék a Vilagrokség része.

Az értékelendd ingatlan Tokaj dvarosi részén talalhatd, a turistak elé tart
vérosrész kdzpontj éban, kéziton és témegkozlekedéssel is konnyen
megkdzelithetd aszfaltozott, jo kozvilagitissal rendelkezd Giton, Megkdzelithet
egyiranyd utcdban. 500 méteren beliil megtalalhat6 Posta, Polgarmesteri
Hivatal, €lelmiszer aruhaz, étterem és a varoskdzpont. Az épiilet el van latva
arammal, vezetékes vizzel, csatornahélézatra és gazhélézatra rakotve.

A telek szabalytalan, 5 sz8g alakq, sik teriilet. Utcafronti része: 10 méter.
Felszine burkolt. Az éplileten 2014- ben teljes feltjitast végeztek, melynek
befejezése egybe esik az értékelés iddpontjdval, VEddndi épiiletbdl véddnsi és
sziilészeti szakrendeld kialakitdséara keriilt sor.

A telek részben burkolt, részben parkositott. Mozgéskorlatozottak szdméra
kialakitott rdmpa segiti a megkdzelithetdséget, melyet mozgaskorlatozott we és
mosdé egészit ki.

5. Miiszaki adatok :

Hagyomdényos szerkezetil épiilet, részben alapincézve.

A telek beépitésére vonatkozé eloirasok:
- beépitési mod: kialakult, zart sorti
- telek mérete: 198 m2
- éplilet alapteriilete: 152 m2
- beépitettség: 76,38%
- ¢épitménymagassig: 3,40 m

%
}—*_‘_,..“:I-I' il _— -
i
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Az épiilet a 2014- ben végrehajtott beruhazas elétt egy régebbi, részben
aldpincézett épliletrészbil és egy kordbban meghdvitett kéthelyiséges,
alépincézetlen traktusbol allt.

Az épiiletrészek hagyoményos épitési méddal késziiltek, a régebbi Epiilet
valdsziniileg vegyes falazatbdl, az ijabb épiiletrész 30 cm vitg. korszerlibb
falaz6elembdl all.

A régebbi éptiletrészben taldlhaté vardhelység alatt egy pincehelység talalhaté.
A pince fodémje acélgerenda koz6tti téglaboltozatos fodém. Az épiilet zard
fodémszerkezete, boritott gerendés fa fodém, kivéve a dolgozéi 0li6zo
helyiségben, ahol poroszstiveg boltozatos fodém talalhato.

Tetdszerkezete fabol késziilt nyeregtetd. -

Az épitletbe a Véroshéz kdz feldl az udvaron keresztill atjarasi szolgalmi joggal
terhelt bejaraton keresztiil érhet el, Az épiiletbe az udvaron at
akadalymentesitett bejards biztositott.

Helyiséglista: helyiség burkolat alapteriilet
Pince:
pince_ fold 39,88 m2
0sszesen: 39,88 m2
belmagassag: 203 cm
Féldszint:
| szélfogod greslap 3,83 m2
2 varo greslap 27,38 m2
3 terhes gondozo greslap 22,09 m2
4 konzult.helység greslap 14,08 m2
5 tarolé greslap 0,95 m2

6 tarold greslap 1,34 m2

! f' ]l‘;' }
e b LA

Keészillt: Tokaj, Véreshdz kbz 1 szdm alatti, 329/2 hrsz- on 1évé ingatianrdl



Készitették: Gombos Agnes Igazségilgyl Szakért6 isz: 2908
Képesné Cs. Zsuzsanna Min6sitett Ertékbeesld Ikt Szam: 300, 3283/2004

7 tak.szer.raktar  greslap 5,02 m2
8 n6i we eltér  greslap 2,58 m2
9 néi we greslap 2,00 m2
10 ak.m mosdé greslap 5,50 m2
11 szem.helység  greslap 7,61 m2
12 szem.we greslap 1,71 m2
13 szem.mosdd  greslap 1,71 m2
14 sz, zuhanyzd  greslap 1,95 m2
1S5 szem. tart. greslap 10,42 m2
{sszesen: 108,17 m2

Az épiilet bejaratat akaddlymentesitett rimpén lehet megkézeliteni, mely 120 cm
széles jarofeliilettel, kiilsé oldalon akadélymentes korlattal van ellatva. A fedett
bejarat 12 m2, csiszdsmentes greslappal burkolt.
Felépitmény brutté alapteriilete tsszesen: 118,17 m2
A felépitmény foldszintjének brutté alapteriilete tsszesen: 108,17 m2, a
pinceszinttel (39,88 m2), fedett terasz és rampa (19m2), ésszesen; 167 m2.
A felépitményen 2014- ben teljes koril felujitast végeztek az alabbi miiszaki
tartalommal:
L. Alapozas
A teherhordd és térelhatdrolo falak alatt csomoszdlt beton savalapok
készliltek. A padloszerkezet alatt készitett homokos kavics talajeserét 95%-
ban témdritették.
2. Fiiggdleges teherhordo szevkezet
Az épillet két {itemben épiilt, falas teherhordo rendszerrel. Az elsd titem 60-
70 cm vastag terméské- vegyes falazatb6l késziilt, mig a masodik iitem 30
cm vastag hoszigeteld keramia falazéelembél. A meglévo falas szerkezeti
rendszert a pincében pdtoltak, illetve Gjra fugdztdk, A foldszinten a nyilasok
az atalakitdsok miatt ut6lagos nyildsathidalasokat helyeztek el és 0

teherhordo falazatokat készitettek. l {
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3. Vizszintes és ferde teherhordo szerkezetek

A meglévd éplilet tobbféle fodémrendszerrel készilt.

4. Pince feletti fodém |

A pince feletti fodém km. téglabol falazott mindkét irdnyban ivelt boltozatos
fodém. A fodém felsd sikja atalakitasra keriilt.

5. Foldszint feletti fodém

A foldszint felett hérom kiilénféle fodém talalhatd. Az elsd egy két irdnyban
ivelt boltozatos f5dém. A méasodik a kozéps részben egy takart, boritott
fafodém, melyre utélagosan egy monolit vasbeton fodém keriilt. A harmadik
fodém mez6 a legfiatalabb, monolit, v. eléregyartott vasbeton fodém. Ennek
miiszaki 4llapota megfeleld, jelentds tobblet terhet nem kapott a feldjitas
soran.

6. Athidalok

Az épiilet meglévd athidal6i megmaradtak, Utdlagos nyiléséthidalasok és 1
nyilasathidalasok is elhelyezésre keriiltek.

7. Lépesdk

Az épiiletben a meglévd pincelépesd kertilt Atalakitdsra, 1ij vasbeton 1épesd
ad lehetOséget a kényelmesebb koézlekedésre.

8. Tetdszerkezet ,

Az épiilet meglévd desszerkezete elbontasra keriilt és helyette 1j, az elStetdt
is magéba foglalé magastetd lett kialakitva,

9. Homlokzat

Az &ptilet tervezett atalakitdsa homlokzati korszer(isitést és épitészeti
megijuldst is magéban foglalt. Uj, utélagos hdszigeteld rendszert kapott (10
cm), mely segitségével épitészetileg is atfogalmazhatd lett az éplilet
megjelenése.

10. Labazat

A homlokzat korszer(isitése soran rendelkezésre allo 10 cm szélességben 5
cm vastag vagott madi kdburkolattal és mdgdtte zéricellas labazati

v SRR
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haszigeteléssel lett kihasznalva. A homlokzati nyilaszarok koril 20 cm széles
keretezés és zard parkanyként egy 30 cm széles sdvban plusz 2 cs
vastagsagban kiegészitd hészigetelés kertilt fel.

1 1.Nyilaszardk

Homlokzati ablakok: Az ablakok hdhidmentes fa tokszerkezettel és
hészigeteld tivegezéssel készliltek. Az {ivegezést biztonsagi és belatast gatld
foliaval lattak el.

Homlokzati ajtok, bejaratok, portalok: A nyildszarék héhidmentes fa
tokszerkezettel és hoszigeteld iivegezéssel készilltek.

Belsd ajtok: A belso ajtok hohidas fa tokszerkezettel és hohidas, 1 rétegii
iivegezéssel késziiltek.

12. Burkolatok

A helységekben kettés falburkolat taldthats. Az alsd mezében kermia
burkolat 1,4 vagy 1,8m magassdgban, mig felette glettelt, festett a feliilet.

A diszperzids festés beton, vakolt téglafalakon Sakret SIF krémfehér szini.
Kerdmia falburkolat: Minden helységben fali greslap burkolat talélhato,
halésan ragasztva. Az akadalymentesitésnek megfelelden a falburkolatban 1
m magassagban eltérd szinfi csikot alkalmaztak, Fugdzdsuk 3 mm sziirkés
fugédval fugazva.

Padldburkolatok: Minden helységben greslap burkolatok talalhatéak. Egyes
helységekben csiszdsmentes burkolat van.

13.Vdlaszfalak

A vilaszfalak keramia nagyelem valaszfal elemekb6] késziiltek.

Fiitési rendszer:
Az Osszes helyiségben padlofiités keriilt kiépitésre, a maradék hdigény
kielégitése  lapradidtorokkal  torténik, a  zuhanyzé helyiségekben
torolk6z0szaritos csdradidtor keriilt elhelyezésre. A radidtorokat termosztatikus
szelepekkel lattdk el. Kialakitisra kerttlt 1 db Vaillant ecoTEC plus VU INT

Y I
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126/3-5 tipust kondenzacids kazan, 1 db Vaillant auroSTOR VIH 8 400 tipusi
szolar HMV térold, valamint a szolar 4llomds is. A tetdn elhelyezésre keriilt
2db Vaillant auroTHERM plus VFK 155V tipusi napkollektor, mely a HMV
termelésbe segit be. Két fiitési kor kerillt kialakitasra, egy a padlofiitésnek, egy
pedig a radidtoroknak., A secunder rendszert egy Vaillant WH27 tipusi
hidraulikus véltoval vélasztjdk le a kazdnk®8rrél, ezaltal stabilabb lett a rendszer
hidraulikdja, A padlofiitésnek két darab osztd-gylijto kerillt elhelyezésre, a
radidtorok alulrdl kerliltek lekotésre, és a pince. A rendszer id6jaras
fiiggvénydben vezérelt,

Bels6 vizellatas:

Teljesen 0j belsd vizhalézatot épitettek ki. Az épiiletbe Iépés utan a vizvezeték
egy golydscsapot és egy sziirbt kapott, A vezeték a padloba fektetve halad a
csapolokig. A melegviz termelését a kazén végzi eldnykapcsolassal, mely a
HMV térolét filti, e mellett két darab napkollektor segit be a termelésbe.
Cirkulécids vezeték nem ker(ilt kiépitésre. A vizvezeték Strétegli milanyagesdvel

szerelt. A szennyvizelvezetés PVC csdvel torténik, 110-es csdméret folowt PVC-
KG anyagbol késziilt. '

Gazellatasi rendszer:

Az épillet 2014- es beruhdzas kapcsén csatlakozott a gizellatdsi rendszerhez.
Villamos energia ellatas:

Az épiilet a villamos energia ellatasit 0,4 kV-os fesziiltség szinten kapja a varost
meglévé EMASZ tulajdond kisfesziiltségii rendszerr8l 1égkdbelen keresztiil. Az
1ij foldkabeles betaplalas részére a terveken feltiintetett helyen véddesdvet
alakitottak ki a telekhatdrig, majd ide az EMASZ bekdtotte a foldkabelt. A
traftol kozvetleniil lett bekitve a fogyasztasmérd szekrénybe az Gj méretlen

. fovezeték. A fogyasztasmérs szekrény megfelel minden eldirdsnak €s
szabvanynak. Az épiilet orvostechnolégiai berendezései diesel aggregatoros

gramforrast nem igényelnek. Az informatikai rendszer azon elemei, amelyeknek
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sziinetmentes ellatasa sziikséges akkumlatoros — inverteres helyi egységekrél
taplalhat6k meg. Kdzponti sziinetmentes elldtas nincs az épiiletben.

Az ingatlanon tortént beruhézéas hozzdjarul a hosszh tava fenntarthatésaghoz,
igényes, magas szinvonali kivitelezése miatt valdsziniisithetd az értékallosag,
elosztasa, helységeinek funkcidja és méretei miatt eladhatdsaga tervezhetben a
késobbiek folyamén is 6 honapon beliilre tervezheto.

6. Az értékelés médszereinek bemutatisa

Az ingatlanértékelés -~ a TEGOVOFA ajéanlasa alapjin - hazai gyakorlatban
ismeretes médszereinek Osszefoglaldsat és jogi hatterét a 26/2005PM
rendelettel médositott 25/1997 PM rendelet szabalyozza, A rendelet harom
moédszert hataroz meg, Ggy mint a piaci dsszehasonlité adatokon alapulé
értékelés, a hozamszamfitason alapulé értékelés és a kéltségalapy értékelés,

melyek médszereit részletezi.

Piaci 0sszehasonlito értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar
megtorteént és ismert adasvételi iigyletek 4drainak, amennyiben ez nem all
rendelkezésre, akkor a piacon felkinélt ingatlanok 4rainak a vizsgalt esetre

torténd kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az elemzett bsszehasonlité adatokbdl korrekcibs tényezék alkalmazdsaval,
tertiletegységre vetitett fajlagos alapértéket hatarozzuk meg.

Az értekmdbdosftd tényez6k elemzésével a meghatirozott fajlagos
alapértéket modositjuk és fajlagos értéket szamitunk.

-. —}‘
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A szdmitott forgalmi érték a fajlagos érték és az alapteriilet szorzata. A piaci
érték pedig a kerekitett szdmitott forgalmi érték.

A piaci informiciékon alapulé &sszehasonlité értékelés a szamos
értékbefolydsold tényezd egyiittes vizsgalata alapjan torténik. Ezek kozol
meghatarozok:

- épitészeti szempontok

- miiszaki szempontok

~ hasznalati szempontok

- telek adottsagai |

~ infrastruktira

- kdrnyezeti szempont

— alternativ hasznositas szempontjai

- jogi szempontok, hatésagi szabalyok.

A rendelkezésre 4ll6 anyagok és informéciék tilnyomé tdbbsége nem
publikus, felhasznédldsuk adatvédelmi okokbél csak egyedileg nem
beazonosfthaté mdédon lehetséges. A kinilati adatok felhasznildsa esetén
szakért6i meérlegelés alapjan biztonsdgi szorzéval kaorrigalt érték

figyelembevételére lehet6ség van.
Hozamszamitason alapulo értékelés

Ezen értékelési eljaras célja az ingatlan jovébeni hasznainak, a bevételeinek
és ezek megszerzése érdekében felmeriils kiadasok kiilonbségébdl, a tiszta
jovedelembdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkédz értéke annyi, amennyi a bel6le szarmazé
tiszta jovedelem jelenértéke. Az alkalmazott t6késitési kamatliab az adott

WY,
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ingatlantdl, mint befektetést6l a piaci szereplék dltal elvart megtériilési
rataval egyenlo.

Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbeadhat6sag
adatait haszniljuk fel. Az ingatlan hasznositasb6l sziarmaz6 rendszeres
bevételeket, bérleti dfjakat piaci dsszehasonlitd adatok felhasznéldsaval
hatdrozzuk meg. A tervezett bevételekb6l levonjuk a nem fizetésbdl és
kihaszndlatlansagbdl ad6dé dtlagos bevételkiesést és az egyéb rendszeres
kiadasokat.

Az elemzett Osszehasonlité havi bérleti dijak adataibdl korrekcios tényezo
alkalmazésdval a teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket
hatdrozunk meg. Az éves tiszta jovedelmet az éves teljes bevétel és a
kihasznalatlansagi és nemfizetési kockdzat. Az elvart hozam (t6késitési
rata) a fenntartési koltség kiilonbozeteként kapjuk meg. Az elvart t6késitési
rata a piaci adatok alapjan 9-15%. A szamitott forgalmi érték az éves

tisztabevétel és a tokésitési rata hanyadosa.

Koltség alapt értékelés

A koltség alapi értékelés lényege, hogy a felépitmény ujraeléallitasi
ertékéhdl le kell vonni az idé6 mualdsa miatti avulast, majd ehhez hozzdadni a
foldtertiilet értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevésbé a piaci viszonyokat,

olyan esetekben alkalmazzuk, ha egyéb mddszer nem alkalmazhaté.

A telekérték meghatirozdsa piaci ¢sszehasonlité mdédszer analbgidjara
torténik. Azon esetekben, ahol a piaci helyzetb6l ad6déan a telekérték ezzel

a modszerrel nem hatérozhaté meg, ott a maradvanyelvii értékelés alapjin

torténik a telekérték meghatirozisa.

Az avulas meghatdrozisa sordn, annak hirom f6 elemét a fizikai romlés,

funkciondlis avulas, kornyezeti avulds. Az ujraeldéllitisi kéltséget az

i
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avultsiggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve kapjuk meg a
koltségalapon szdmitott értéket.

A koltség alapt értékelési médot haszniljuk, mivel teljes mértékben
hiényoznak a placi o6sszehasonlité adatok az épillet egyedl
funkciéjabol adédéan. Az ingatlan forgalmi értéke a beruhdzas
elvégzése eltt 9.400.000 Ft volt, melyet novelek a beruhdzés nettd
dsszegével. Igy a telek értéke mar szerepel a klindul6 értékben. A
beruhazassal az ingatlan funkci6ja is viltozott részben.

Feldjitas eldtti allapot:
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Felijitas értéke (a Megbizo altal atadott és a beruhazast tartalmazoé
- épitészeti fédsszesitd alapjan) netto:

Villanyszerelés:

anyag Osszeg  Dij Osszege
Falazas és egyéb k6mi(ives munka 0 78.900
Elektromosenergia- ellatds, villanyszer.  1.454.269 881.343
Epiiletautomatika,- feliigyelet 4.200 2,975
Osszesen: 1.458.469 963.218
Munkanem értéke netto: 2:421.687 Ft .
Epitészet:

anyag Osszeg Dij ossz.
15 Zsaluzas és allvanyozis 41.895 147.054
21 Irtas, fold- és sziklamunka 784.300 767.092
23 Sikalapozas 205.680 88.940
31 Helyszini beton és vasbeton munka 710.840 965.438
32 ElGregyartott ép. szerk.elem elhely.+ szer.  24.937 21.920
33 Falazas és egyéb kémiivesmunka 948.371 1.085.372
35 Acsmunka 1.379.303 1.295.990
36 Vakolas és rabicolas 844.996 1.887.426
37 Egéstermék- elvezets rendszerek 51.651 57.885
39 Szarazépités 101.400 160.320
41 Tetéfedés 1.323.832 349.335
42 Aljzatkészités, hideg- és meleg burk, 1.371.262 1.537.409
43 Badogozis 192.494 161.457
44 Fa- és mlianyag szerkezet elhelyezése 2.400.500 251.262
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45 Fém nyflaszaré és épiiletlakatos- sz.elh. 80.000 12.928
47 Feliiletképzés 511.084 583.285
48 Szigetelés 2.254.097 1.990.175
53 Kézmficsatorna épités - 148.000 4.680
61 Utburkolatalap és mak.burk. készitése 51.816 10.782
62 K6burkolat készitése 235,632 88,954
dsszesen: 13.662.000 11.467.704
Munkanem értéke nettd: 25.129.794Ft .
Gépészet:
anyag osszeg Dij dssz

Fltés szerelés 2.093.270 577.280
Viz- Csatorna szerelés 1.062.978 696.366
Gaz szerelés 97.632 166.071
Szolar rendszer szerelése 1.386.882 226.669
Szell6zés szerelés 58251 49.185

. Bsszesen; 4.699.004 1.715.571
Munkanem értéke petto: 6.414.575 Ft

A felujitas értéke sszesen:

Villanyszerelés: 2.421.687
Epitészet: 25.129.794
Gépészet: 6.414.575
Lﬁsszesr:'.n: 33.966.056 Ft

A felijitas el6tti értéket ndvelem a beruhazas értékével:
9.400.000 Ft + 33.966.056 Ft = 43.366.056 Ft.

' v 1
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A Tokaj, Véroshiz koz 1, 329/2 hrsz- on 1évé ingatlan tekintetében:

Az ingatlan nett6 forgalmi értéke:
43.400.000 Forint,

azaz: negyvenhdrommillié- négyszizezer forint.

Hitelbiztosftéki értéke:
40.000.000 Ft, azaz negyvenmillié Forint.

; A fenti érték kitiritett, per-, igénymentes 4llapotra vonatkozik.

_ Gombos Agnes
ignsiiglpy| ingatlanforgalmi seakértd
‘ isz: 2008

EV 876786 adbszim: 73170257-1-25

et 1 3524 Miskole, Adler . u 37 52
W TR < S < ! s
Készitettsk : K:éf:esné Cs. Zsuzsann Gombds Agnes
Ikt.szdm: 300, 3283/2004 igazségligyi szakértd isz: 2908
3910 Tokaj Hunyadi it 37, Miskolc, Adler K. w37, sz,
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Mellékletek

1/ Képek az ingatlanrdl (18-20 oldal)

2/ Tulajdoni lap (21-22 oldal)

3 / Tervrajz a felépitményrdl (23 — 26 oldal)
4/ Térképszelvény (27 oldal)
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' Ampa@mammew

engedélyezés! tervet a "m2-ech mémakiroda / épitiipar kL' készltedte,
: Zislem Rits (E-05-0429), munkakirsak: Marjas Péter, Kocsls Szhéid.

Kivitelezés elbit a méretek a hefyszinan ellendrzendbekl

A éplilet @dszinti padidvenata; +0,06 m

Kivitelez6s sorin a gylitdk eldirase beteriandak,
L00V], toruény értetmébien szerzdl ogvédeem alatt 84

Targy: Toks), Vacoshiza kiz 4. szm alatt tlaat védéndi és sblészet szakrendetd

Raz: Tervezottlpol - Helysznrez. L

M=1:500

Magbizé: Tokg Egbszségiek&lﬁ Kﬁzpml Norrproﬂl k. - 3910 Tokal Rékbezi ulca 54,

Generél tervezi: MZ Ted‘i Mémﬂ(lmd.a - Marjas Péter

P

&m:tmmﬁ. Ksmﬁhdy ki, - Sz8l Morhen, old. épithermamok (E-05-0424), Vaga Gébor

Tartdazerkezel: Jank Otid, statikus tervezd (T-T-05-0504) - 3529 Miskoole, Budai Jézsef utca 60

AL

Epﬁht;ipsml Sedi&k Gabor, gépész tervezd (05-1180) - 3525 Mlsknk.. Kossuﬂ'l utea 1

Epuhwlhmig Mannich Géber, elektromos tervezd (V- T-GE-OZSQi 3535 Miskeic, Fanyssvilgy ot 13,
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